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ORDENANZA J.M. N° 006/2020

“POR LA CUAL SE DEROGA LA ORDENANZA J.M. N" 00872016 Y SE ESTABLECE Y ACTUALIZA
LA ZONIFICACION BASICA DE LA PLANTA URBANA Y SUS ALREDEDORES DEL MUNICIPIO
DE VILLA HAYES CON SUS NORMAS TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS RELATIVAS A CADA

ZONA"
07 de Julio de 2.020

VISTO : La nota presentada por la Intendencia Mumicipal IM/SG N° 288/2.020. con Mesa de
Entrada J.AM. N° 140 de fecha 02 de Juiio del 2.020, en la cual solicita la derogacidn de la ORDENANZA J M
N® 008/2016 “POR LA CUAL SE DEROGA LA ORDENANZA JM, N° 0102009, ¥ SE ESTA BLECE ¥
ACTUALIZA LA ZONIFICACION BASICA DE LA PLANTA URBANA ¥V SUS ALREDEDORLS DEL
MUNICIPIO DE VILLA HAYES CON SUS NORMAS TECNICAS ¥ ADMINISTRATIVAS RELATIVAS A CADA
ZONA™ v a la vez la necesidad de actualizar las disposiciones contenidas en la Ordenanza N 08 /2016, que
establece la Zonificacion del Municipio, a fin de ajustar a lo dispuesio en la Ley Orgdnica Municipal N*
3966/10. de forma que la misma, una vez concluidas las erapas para su aprobacion, se constituya en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Mumicipio de Villa Hayes, de conformidad a 1o dispuesio en el Art 225 de la caria
‘Jc Orgdnica Municipal. Asi mismo, la importancia de que la legislacidn mumnicipal responda a las necesidades
de una ciudad que experimenta un acelerado crecimiento de la poblacién asentada en el casco urbano y blogues
urbanos del Municipio de Villa Hayes, como asi también sus alvededores, la demanda de bienes y servicios, de
~fuentes de trabajo y por ende una presidn excesiva sobre los recursos naturales, hace necesaria la zonificacion,
due, mediante el conirol del aprovechamiento y uso del suelo, la preservacidn del ambiente, la elaboracion de
rdmau:::%f con fines administrativos y tributarios, a fin de orientar y estimular el desarrolio urbano ordenado y

tquilibrado; y.

'ONSIDERANDO  : Que, la Carta Magna, en su arl. 168 establece “es atribucion de  las
Mimicipalidades. en su jurisdiccion territoriol, la libre gestion en materias de su competencia, particularmente
de sirbanismo "
Oue, la Ley 3966/10, “Orgdnica Municipal”, Establece, Articulo 12.-
Funcionés. 1| En materia de planificacién, urbanismo y ordenamiento_territorial-  a- la planificacion del
municipjo, a través del plan de Desarrollo Susientable del Mumicipia y del Plan de Ordenamienio Urbano y
Tﬂ.-ﬁ ofbial: be la delimitacidn de las dreas wbanas y rurales del municipio, ¢- la reglamentacién y fiscalizacién
~del régimen de uso y ocupacion del suelo; 4. En materia de ambiente: a. la preservacion, conservaeion,
6)-emmpn.w'cfrilf y mejoramienio de los recursos naturales significativos; b. la regulacion y [iscalizacion de
estdndares y patrones gue garamticen la calidad ambiental del municipio; 6. En materia de pairimonio historico
cultural: a- la preservacion y restauracion del patrimonio cultural, arqueoldgico, historico o artistico, y de silios
o ugares de valor ambiental o paisajistico; b- la formacion del inventario del patrimonio de edificios y de sitios
de valor cultural argueoldgico, hisidrice o arfistico, y de sitios o lugares de valor ambiental o paisajistico, enre
oIras,
Que, en su Ariiculo 36.- La Junta Municipal tendrd las siguientes atribuciones: a) sancionar ordenanzas,
resoluciones, reglamentos en materias de competencia municipal;
Que, ¢l mismo cuerpo legal, regula expresamente lo relative a TITULO DECIMQ DE L4 PLA NIFICACION ¥
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO CAPITULE | Generalidades Articulo 224 - Planificacion
del Municipio. Las municipalidades esiablecerdn un sisiema de planificacion del municipio gue constara, como
ﬂﬂ{m}_ de dos instrumentos: el plan del desarrollo sustentable del municipiv y el plan del ordenamiento urbhano
l_;ﬂf"r_qr_'?frﬁrmf. Articuta 225 - El Plan de Desarrollo Susientable. El Plan de Desarrolio Susteniable tendrd por
4 ﬂnaffc?’ad el _‘ﬁ'm‘armﬂu urbano y rural arménico con sus recursos nalurales, con mivas al bienesiar colectivo. EI
< fg’fdi;gde Désarrollo Sustentable es un instrumento técnico y de gestion municipal en el que se define los
objetios, h.n'."i’i'l:us estralégicas, programas y proyectos en los ambitos social. econdmico, ambiental, institucional
infgdesiructura vrienfados a lograr la equidod social, el crecimiento econdmico y la Srr_fn‘ﬂ'l‘fmfffﬁiff"f
wagictaen el municipio. El plan de Desarrallo Sustentable tendrd como contenido bdsico un plan f"’_"‘“"- “
¢ 'J‘!_';_’l?#tg{?tfi} o y un plan ambiental del Municipio. Los planes operativas y de inversidn de !ﬂ_ mu.:ut-‘li’”“ﬂ'ﬂd
fr‘i:ziﬁ:' esdbnder al Plan de Desarrollo Sustentable. Los organismos de la Adminisiracion Cenfrad, las

AR " . fere
7 éﬂ!lt_kg_d& delcentralizadas y lus gobernaciones coordinaran con las municipalidades sus planes y esiralegias, d

# 17
b ﬂ’l_,f!sﬂ‘tﬁ'cﬁﬁnfmrim can el Plan de Desarrollo Sustuntabic del Munilclplo. Articu
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Urbano v Territorial, El plan de Ordenamiento Urbano y Tervitorial lendrd por finalidad orientar el uso y
ocupacion del territoriv en el drea urbana y rural del municipio para conciliarlos con su soporte nafural Ei
Plan del Ordenamienio Urbano y Territorial es un instrumento técnico y de gestion municipal donde se define
los objetivos y estrategias territoriales en concordancia con el Plan de Desarrollo Sustemiable y contiene como
minimo los siguientes aspectos: a- la delimitacion de las dreas wrhanas y rural; b- La zonificacidn del
territorio: establecimiento de zonas con asignaciones y limitaciones de usos especificos en funcion a criterios
de compatibilizacion de actividades, optimizacion de sus interacciones funcionales y de concerdancia con la
aptitud y significancin ecoldgica del régimen natural; c.- el régimen de fraccionamienio y de loteamienta
inmobiliario para cada zona; d- el régimen de construcciones; e.- el sistema vial; y, [- el sistema de
infraestructura y seivicios bdsicos.

._tﬂl asimismo, la legislacidn contempia en el Capituio Il De la Superficie y Limiics de las Areas Urbanas
Articulo 232 - Limites de las Areas Urbanas. Los limiles de las dreas urbanas del municipio serdn determinados
por Ordenanza atendiendo a: a) la distribucion y densidad de la poblaciin; b) los equipamientos y Servicios
disponibles y provectados; ¢) la expansion urbana proyectada; y, d) los limites fisicos naturales o artificiales.
Que la Politica Ambiental Nacional,_elaborada por la SEAM y aprebada en sesion del Consejo Nacional del
Ambiente, establece, que la ereacion de una politica Ambiemal de Estado contemplara los Ires niveles de la
organizacion politico-Adminismrariva: el nacional, el depariamenial y el municipal; y orientara sus estrategias y
acciones hacia la desceniralizacion de la gestién ambienial y el fortalecimiento de la capacidad de gestion local,
con amplia participacién social. Para asegurar la cfectividad de la Palitica Ambiental Navional (PAN), es
condicion indispensable que las politicas nacionales busquen un equilibrio — global y local — entre los objetivos
ecandmicos, sociales, culturales y ambientales.

San principios reciores de_la PAN: La sustentabilidad: las generaciones presentes son responsables de la
prateccion ambiental y deberdn velar por el uso y goce apropiados def patrimonio natural que serd legado de
las generaciones futuras. La_precaucion: cuando haya peligro de dafio grave o irreversible, la ausencia de
informacién o certeza cientifica no deberd wlilizarse como razon para posiergar la adopcion de medidas
eficaces. La integridad es entendida como la necesidad de concertar las politicas sectoriales y de ajustar el
marco legal nacional, departamental y mumicipal, haciendo prevalecer las normas que olorguen mayor
proteccion al ambiente. La_gradualidud: es asumida como la capacidad de adaptacion y mejoramiento
continuos. La responsabilidad: el causante de un dafio al ambiente deberd reparar los perjuicios y restaurar las
nfpﬁg‘:’gf ses afeciadas, La subsidiaridad: la gestion ambiental estard organizada de modo a alcanzar el medximo
ir_i"' E{g{ggﬁn{ 1w social en la toma de decisiones, la eficiencia en la uiilizacion de los recursos v en la vbiencidn de

" Aesultadol\karantizando que la foma de decision sea do mds cercana posible al civdadano.

im

B ] TANTO, LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE VILLA HAYES, REUNIDA EN
WA s “ CONCEJO Y CON LA MAYORIA DE VOTOS DE SUS MIEMBROS PRESENTES.

ORDENA

#)  ZONA II: URBANA — RESIDENCIAL
¢)  ZONA UL PERIFERICA

d)  ZONAIV: RESERVA URBANA

e)  ZONAV: AREA INDUSTRIAL

/] ZONA V1. ZONA DE TRANSICION

Tl {554-20] 262545

JUNTA MUNICIPAL Ciadad deVibla Fayes e o s et cam o - ubhavesghuiral com

Escaneado con CamScanner



@ JUNTA MUNICIPAL Gludad de Villa ‘Hayes ;@
"' Todos Juntos, kacemos el cambio””

Capiltal, XV Departamento de Presidente Hayes

Avda Mcal Loper of e In Victorln y Carlos Antanin Lopar - Tel (505-26) 262645
mrhnmmz!n.nnln:v vaﬂ.ﬂmﬂﬂﬂbmﬂl!.mmm munivhaygs@hoimall.com

~ ORDENANZA LM, N° 006/2020

'Pﬁi-wf

~d
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07 de Jullo de 2.020
2l ZONA VI ZONA SILVESTRE DE USO RESTRINGIDN)

) ZONA VI ZONA SILVESTRE DE USO INTENSIVO
“ZONA IN: ZONA SILVESTRE MANEJADA

\ﬁ'i" 2% kﬂNrf I CENTRAL- MIXTA: Comprende las dreas en las cuales se permite ¢l desarroflo de
| siepdas’ mnfumh’rﬂrm hifamiliar, nm.'.fu'mm!mr rmylmra F:ahuarmum’ y actividades de comercio, servicios,
wdificins puiiblicos v privados. Indice de acupacion 4,5 habitames/m’.

Esta Zona | se subdivide en: Central-Comercial y Cemral-Residencial,

wyral-Comercial: use permilido, desarrollo de actividacles de compra y venta de hienes y servicios. Segun su
| %mea aturaleza y radio de cobertura se clasifica en:

\'- wual: donde se desarrollan actividades compatibles com zonas residenciales: de pequeia esculu, de wso
iithiedictter v eoticdiano, sin generacion de trifico molesto, que saftisfucen las necesidades diariay de suy habituntes,
';n;‘x wrficie cubrerta: hasta 50 m2 (Ej. Despensas, kioscos, peliguerias).

cal: donde se desarrollan actividades de mediana escale, de uso perlddico y mediata, con clerta generacion de
- trdfico no molesto v que satisfacen las necesidades primarias v suplemeniarias de los habitanies de las zonas
residenciales, Superficie cubferta: hasta 500 m2 (Ej. Auloservicios, farmacias, ferreterias).

¢) Zonal: domde se desarrollan actividades de gran escola o envergadwra destinadas o atender las necesidades de
us los drdenes de la poblacion, inclusive regional con gran generacion de rdfico. Superficie cubierta; sin
o5, (Ef. Supermercados, coaperativas, bancas, estaciones de servicios (estas wltimas reguladas por ordenanza
rprerd )]

p.-;}.:anu'm:r.ls conmmitarios e institeionales, de enalquier eseala. Aquellog edificios con valor histarico y

i *3 %) ZONA Il — URBANA-RESIDENCIA
ende .Fa.s dreas en las rum‘e.s esty pr.nn.‘.‘u!u m' s rfml'n'nmm’ Se permile u’r: ﬁ}rma candrrrmmn‘a el

\.ﬁ_;ﬁlcf 4° .ZONA - PERIFER!CA Comprende las areas con densidad de ocupacion baja. Se permite el uso
residencial, actividades agropecuarias en general, pequenas industrias, comercios y servicios. No esta permitido
el wso para indusirias de mediana y gran escalu.

ART. 55 ZONA IV — RESERVA URBANA: Comprende la franja de 300 metros ubicada al noreste de la Ruta
N*® 9 Dr, Carlos Antonio Lipez. Se permite el uso habitacional, dreas pura recreacion y deportes, reservas para
parques, espacios publices, ¢lc.

ART. 6 ZONA V - AREA INDUSTRIAL: Comprende las dreas destinadas a absorber las actividades
industriales y sus complementarias de menor escala. Estd permitida la instalacién de industrias de pequeria,
mediana y gran escala, asi coma depdsitos de pequefia, medigna y gran escala. Los usos compiementarios
permitidos son las viviendas unifamiliares, comercios y servicios vecinales, barriales y zonales, v equipamientos
camunitarios. Los usos no mencionudos no estdn permiticos,

ART. 7% ZONA VI — ZONA DE TRANSICION: Comprende las dreas destinas al uso agropecuario. Es un
drea de transicion enire la Zona 11l de crecimiento urbano y la 2ona de Uso Intensivo. Las usas permilidos en
esta zonu son lu explotacion agropecuaria y los usos complementarivs tales como viviendas unifamiliares,
comercios y servicios vecinales. Los uvos no mencionados no exidn permitidos.

ART. 8%) ZONA VII - ZONA SILVESTRE DE USQ RESTRINGIDO: comprende el drea de la Reserva de
Recursos Manejados "REFUGIO DE VIDA SILVESTRE HUMEDALES DEL BAJO CHACO™ que conttene
ccosistemas o sus porciones, especies de founa y flora, o fendmenos naiurales o ﬂmﬂﬁ“""—'ﬂm‘f cul 'g 6% i

Q0
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excasa o ninguna intervencion humana y lo syficiememente pesistentes como para soporiar un use antropico de
_baja intensidad, sin modificar sus enalidades intrinsecas. Lox nxos y actividades permittdas, conforme al Plan de
M anejo h;i:-nmm por el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible, son:
a) L dyvestigacion cientifica,
hy El iir pihlice restringido cn tanio y en cuanto el recirso natural asf lo permitea;
.c) Las herividades de recreacion pasiva v primitiva eentrada en la naturaleza en cireas selecciomaday; v

\ ) Lapresenciade senderns risticos para visifanfes.

\D o) La existencia o construccidn de hancos de descanse y de basureros:
Wb 'f-,!i' \ wxisfencia o construceion de caminos,

¢) Ldapresencia de vehiculos moiorizados; y

d} Los'consirueciones y lay infraestructuras de gran envergadura,

e U\

\,-1 R

" 99 ZONA VIII — ZONA SILVESTRE DE USO INTENSIVO: comprende el drea de la Reserva de
Recursos Manejadus "REFUGIO DE VIDA SILVESTRE HUMEDALES DEL BAJG CHACO™, en la cual se
encueniran instaladas indusirias consolidadas.

Las actividades permilidas en esta zona son.

’#ﬁﬂﬂwﬂﬂd" de relleno sanitario para la disposicidn final e residuos solidoy

ART. 10° ZONA IX = ZONA SILVESTRE MANEJADA. comprende ¢l drea de la Reserva de Recursos
}.jx_sz das “REFUGIO DE VIDA SILVESTRE HUMEDALES DEL BAJO CHACO" que contiene ecosistemas o
¥ sui pargiones. especies de fauna y flora, fendmenos naturales y manifestaciones culturales representativas del
'a-Sifvestre profegida, con o §in intervencion humana y gue permilen un optimo relacionumiento entre los
Wos nanrales y culiurales, Son usos y actividades permitidas en ta Zona Silvesire Manejada;

a) La proteccion, conservacion y munipulacion de las especies de vida silvesire y su hibitat con el fin de lograr ¢l

aptimo relacionamiento con la naturaleza;
k) Larecreacidn, el turismo y la edicacion amibiental en forma extensiva y manefoda;

c) La investigacian;
d)  La construccion de infraestructura en el minima nivel necesario para la educacion: miradores, senderos rusticos y

caminos con infraestructura mecesaria pura la circulacion tanto de visitantes como de funcionarios.
e) Laconstruccion de imfraesiructura de abservacion de la vida silvesire:
N1 comederos, lamederos, bebedervs, cuevas, nidos artificiales; y
g) Lainstalacion de bancos de descanso y basureros

Son usos y actividades prohibidas en la Zona Silvestre Manejada:
u) Las grandes aglomeraciones de visitantes; y
b) La instalacién de mesas, sillas e infraestructura para actividades de camping.

ART. 11 n’] El Ffﬂ'ﬂl} denominado *PLANO DE ZONIFICACIO " que ,;-ﬂmpnuldf la pfam‘u urbgna de Villu

Huyes, bloques urbanos de Remansito y Chaco'i y zonas periféricas de cada uno de ellos, yue se anexa forma

parte de [u presente Ordenanza. L
09050.
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ART. 12° La Municipalidad determinara el valor de arvendamiento de los lotey numicipales por melro
cuadrado pura cada zona, en relacidn a los afustes que sufia el valor fiscal. La eesion y el usufructo se hardn
con fines de imerds publico (educativo, ecoldgicn, militar, £ic ).

ART, 13°) La Mwnicipalidad establecerd las normas y los procedinienios en relaciin a la concesidn del permiso
de construceion ) del permiso de fraccionamienta de terreno (loteamiento), asf come para el otorgamicnio de
permiso de funcionamiento de establecimiemos, industriales, comerciales y de servicios, La presente ordenanza
y las reglamentaciones especifieas, serdn los pardmetros a ser aplicados, por las atiforidades municipales.

ART. 14°) Con ¢l propésito de evitar dajios y calamidades se reswinge el uso y la ocupacidn de las dreas con
ambiente fisico Inadecvado, en las dreas immdables, esteros y humedales, dreas de erosidn progresiva, dreas
con pendientes pronunciadas y rocosas.

.ART. 15°) Con el propisite de proteger el medio ambiente se restringe la ocupacion, urbanizacion e
industrializacion en: dreas de valor paisajisiico, dreas con flora y fauna de prateccion especial, recursos
hidricos, dreas con materia prima de inferés econdmico y dreas donde ya se verifica aglomeracién o alta
concenfraciin de empresas e industrias.

ART. 16° Con el proposita de restringir el avance desordenado del drea urbana. el Municipio repulara los
asenlamienios urbanos, desalemiara las neupaciones precarias y awlorizara la wrbanizacion de zonas I 1Ty IV,
esto os, urbanizadas de haja densidad poblacional, periféricas y de reserva urbana, ciando exisia evidencia de
una demanda real y jusiificada.

ART. 179 Con ¢l proposito de concentrar las actividades economicas y productivas del mumicipio, usi como
aguellas necesarias para Ios fines del municipio como ser: rellenos sanifarios, planta de iratamientos de
desechas cloacales ¢ industriales, planta asféliica, fabricas ete., el municipio orientara en la zona V y VI, la
extension de servicios, para la creacién de una zona indusirial, ofreclendo incentivos para la implaniacidn de
las misimas.

ART, 18°) A los efectos de aplicacion de la presenie ardenanza, se establecen los usos en funcidn a la aptitud de
la zona y a la funcionalidad o complememariedad de tas mismas.

?[ﬁf??“l Los usos podran clasificarse ¢n:

: fr-"*.-w._.d.!’-:.q sos permitidos: Aquellos usos acordes a ta aptitud de la zona.

; Usos permisibles: Aquellas usos que podian ser admitidos en wna zona, considerando la
mcionalidad, En este punto se esiard a lo dispuesto en el art. 9° de la presente erdenanza.

1 j_{ fﬁ‘;u i
x{%ﬂ{t‘rmg@ b de olras inslancias
REZ1%) La imposicion de multas y su graduacion tendrd en cuema, en cualguier caso, lu naturaleza de la
infraccion, la intencionalidad del infracior y la gravedad del dufio causado. Se consideran faltas leves, aquellas
que puedan ser reveriidas.
ART.229 Es fucultad de la Institucion Municipal, ordenar la demolicion de aquellas construcciones que
infrinfan la presenie ordenanza y quedard a cargo del constructor y del propietario los gasios que demanden
dicha demalicién. £n loscasos en que, en funcion de la legislacion aplicable, la Municipalidad no esté Sacultada
para fmponer la sung adecuada o la gravedad de la infraccidn cometida, se elevard la demuncia
Jundamentada dg sancin @ la autoridad compertente.
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ART.239 Para la aprobacién de planos, expedicidn de patenies, aulorizacion de construcclones eie., deberd
presentarse al Efecutivo Mimicipal, copia del Estudio de Impactn Ambiemal Prefiminar presentade ante la
SEAM y declaracion frvada, que contendrd la actividad que se pretencde desarrollar y la inversidn estimada al
efecto, a fin de que wn plazo de (15) dias habiles, la Intendencia Municipal se expida en base a la presente
ardenanza. En caso de gue la actividad prevista por el proponente. colisiones, con la aptitud de la zona de
emplazamicnlo, fa misma consignara el diciamen en la resolucion, que le serd enlregada al proponenfe,
ART.24% Acivara como drgano téenico de aplicacion de esta Ordenanza, la Direcciin de Obras de la
Municipatidad a través de su departamento correspondiente, contando a fal efectn con el asesoramiento de
téenicos y on forma consultiva con la Comisidn de Planificacion Fisica y Urbanisiica de la Honorable Junta
Municipal.

..alRT. 25°) No constituve obligacidn para la Institucion municipal, cualquier inversidn o gestion realizada por
personas fisicas o juridicas, gue no contemplen lo dispuesto en lu presente ardenanza, salvo que los (ramiltes
hayan sido iniciados, con anferioridad a la entrada en vigencia de esta norma.

ART. 26% En ausencia de reglamentacianes especificas, se estard a lo dispuesto en las Leyes. Decretos
Resoluciones de la Seam, MOPC, Minisierio de Salud Piblica y Bienestar Social, Ministerio de Indusiria y
Comercio, INTN, efc.

ART. 279 Establecer un plazo no superior a 90 dias a partir de la promulgucion de la presente, para
reglamentar los Usos permitidas, Usos permisibles y Usos ne permitidos, de conformidad a las Zonas
establecidas a ravés de la presente.

ART. 28%) Establecer un plazo no superior a 90 dias a partir de la promulgacion de la presente, para determinar
los sitios existentes en el territorio municipal, que deban ser objeio de proteccion, por sus cualidades ya sean
histérica, pairimonial, cultural o natural, a fin de que a través de los organismos del Estado se promueva su
canservacion. puesta en valor, recuperacion u olra medida que correspondiere.

ART. 29°) Estahlecer un plazo no superior a 180 dias para la elaboracidn del Plan de Desarrollo Susientable y
el Plan de Ordenamiento Urbane y Territorial, del cual la presente Ordenanza forma parte, a fin de cumplir con
los requisitos de la elaboracién de la herramientas técnicas y gestion, fundamentaies para el ¢fercicio de las

.ﬁ.«ncfam-s municipales.

ART. 30%) Derogar la Ordenanza J M. N° 008/2016 y toda disposicion coniraria a lo establecide en la presente
Ordenanza
ART. 319 COMUNIQUESE a quienes corresponda y cumplide archivar.-
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