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ORDENANZA J.M. N° 020/2022

POR LA CUAL SE APRUEBA, EL PLAN REGULATORIO, PRESENTANDO POR TERMINAL
OCCIDENTAL S.A. (TOSA S.A).-

26 de Abril de 2.022.

Articulo 7: Se encuentran expresamente excluidas dentro de la Zona de Uso Concertado TOSA el desarrollo de
actividades agropecuarias y los procesos de industrializacion vinculadas, tales como curtiembres,

mataderos, frigorificos o similares; el desarrollo de actividades altamente contaminantes del medio

ambiente como aquellas que involucren incineracion de residuos, reciclaje de desperdicios,

recauchutadoras de neumdticos y todas aquellas actividades que la reglamentacion ambiental defina
como altamente contaminante.

Articulo 8: Toda persona, entidad u organismo de derecho publico o privado estd obligado al cumplimiento de
las disposiciones contenidas en la presente zonificacién para cualquier actuacion o intervencion que
Juera a desarrollarse sobre el territorio delimitado en el articulo 2° de esta ordenanza, sea la misma
de cardcter provisional o definitiva, de iniciativa privada o publica.

Articulo 9: Anexos 1y 2.
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ANEXO II - PLAN REGULADOR

PIPTOSA

Z Al 1

PLAN REGULADOR ZONA DE USO CONCERTADO TOSA

ZONA DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES

DESCRIPCION:

Area de uso privado destinada a la instalacién de infraestructura para el desarrollo de
actividades y procesos que tienen por finalidad transformar materias primas en productos
elaborados mediante la implementacion de procedimientos mecanicos, fisicos, quimicos y
otros que requieran de instalaciones adecuadas para cubrir las necesidades de

produccion.
a INDICADORES UBANISTICOS
FOS FOT COEFICIENTE ALTURA ()
% % EDIFICABILIDAD METROS
65 70 2,6 12

Notas: (*) Todo elemento que necesite sobrepasar-dicha altura debera estar
fundamentado técnicamente y en relacion a las actividades de la planta industrial para que
sea aprobado.

EDIFICACIONES Y COTAS

ACCESOS Y ESTACIONAMIENTOS MIN +62.00
AREAS VERDES MIN +61.00
OBRAS CIVILES (Nivel de Sub suelo/Planta baja) MIN +63.00
GENERADORES Y CENTRALES DE SERVICIOS MIN+63.00

ARBORIZACION: Seleccién y ubicacion de especies a concertar con TOSA

USOS DE SUELO
PERMITIDOS COMPATIBLES INCOMPATIBLES
Instalaciones fabriles, oficinas, | Comedores para funcionarios, Residencias,
depositos, edificios parque de vehiculos. instalaciones
complementarios para apoyo, comerciales.
salones de exposicidon
vinculados

OBSERVACIONES:
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PLAN REGULADOR ZONA DE USO CONCERTADO FIEIONA 9
TOSA 7ZAS
ZONA DE ACTIVIDADES DE
SERVICIOS
DESCRIPCION:

Area de uso privado destinada a la instalacién de infraestructura para el desarrollo de
actividades y procesos que no impliquen la producciéon de bienes o la transformacién de
materia prima en productos elaborados. Se incluyen procesos relacionados a la logistica
tales como depésitos e instalaciones para almacenamiento de productos sélidos, liquidos
y/o gaseosos, centros de distribucion, locales comerciales y similares.

INDICADORES UBANISTICOS

FOS FOT COEFICIENTE ALTURA (%)
% % EDIFICABILIDAD METROS
65 70 2.6 12

Notas: Incluye un nivel de subsuelo para estacionamiento

EDIFICACIONES Y COTAS :

ACCESOS VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTOS MIN +62.00
ACCESOS EDIFICIOS MIN +63.00
PLANTA BAJA MIN +65.00
GENERADORES E INSTALACIONES DE SERVICIOS MIN +63.00
ARBORIZACION: Seleccion y ubicacion de especies a concertar con TOSA

~ USOS DE SUELO
PERMITIDOS | COMPATIBLES INCOMPATIBLES
Hoteleria Equipamientos | Equipamientos recreativos, servicios de salud de gran
Comercio comunitarios de | envergadura.
Servicios pequefa y
Restaurantes | mediana
Colegios envergadura,
OBSERVACIONES:
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PLAN REGULADOR ZONA DE USO CONCERTADO PIETONA
TOSA 7ZAP
ZONA DE ACTIVIDADES 3
PORTUARIAS
DESCRIPCION:
Area de uso privado destinada a la instalacion de infraestructura para el desarrollo
de actividades y procesos vinculados directamente con la operacion de carga y
descarga de mercaderias de distintos tipos, tanto sélidas como liquidas,
contenedores, depdsitos de embarcaciones, estiba y desestiba, playas de
almacenamiento de cargas y/o contenedores, operaciones navieras, astilleros, asi
como cualquier otra actividad conectada o vinculada a la explotacion portuaria
fluvial.
INDICADORES UBANISTICOS
FOS FOT COEFICIENTE ALTURA (*)
% % EDIFICABILIDAD METROS
65 70 2.6 12
Notas:
EDIFICACION Y COTAS
PLATEA DE ESTIBA Y DESESTIBA ' MIN +63.00
MUELLES VARIABLE
PATIO DE CAMIONES MIN +63.00
USOS DE SUELO

PERMITIDOS COMPATIBLES INCOMPATIBLES
Depositos de Oficinas de servicios publicos, patio de | Viviendas, escuelas,
gran camiones, comercios
envergadura,
cercos
perimetrales
elevados,
basculas
OBSERVACIONES:
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PLAN REGULADOR ZONA DE USO CONCERTADO EIRTCSA
1054 ZAAC
ZONA DE ACTIVIDADES 4
ADMINISTRATIVAS Y CORPORATIVAS
DESCRIPCION:

Area de uso privado destinada a la instalacién de infraestructura para el desarrollo
de actividades y procesos vinculados a la direccién y gestion de empresas,
planificacion, organizacion y control, actividades financieras, de administracion y
otras que sean complementarias que constituyan el gerenciamiento de las

empresas.
_ INDICADORES UBANISTICOS
"o F.0S, EDIFICABILIDAD | ALTURA
% NIVELES
65 80 5 8.(*)
Notas:(*) Incluye un nivel de subsuelo para estacionamiento
EDIFICABILIDAD Y COTAS

ACCESO VEHICULAR Y ESTACIONAMIENTO MIN +63.00
ACCESO PEATONAL MIN +63.00
PLANTA BAJA MIN +65.00

JARDINERIA Y ESPACIOS VERDES: Seleccion y ubicacion de especies a
concertar con TOSA

USOS DE SUELO

PERMITIDOS COMPATIBLES INCOMPATIBLES
o Equipamientos comunitarios de Viviendas,
gggg‘é;g pequefa y mediana envergadura. equipamientos
pequefios recreativos, servicios
complementarios de salud de gran
envergadura,
escuelas.

OBSERVACIONES:
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